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UMOWA DZIERŻAWY 
hali produkcyjnej przy Areszcie Śledczym w Kielcach 

 
zawarta w dniu ………………………. roku w Kielcach, pomiędzy: 
 
Skarbem Państwa – Aresztem Śledczym w Kielcach z siedzibą przy ul. Zagnańskiej  155, 25-563 Kielce, REGON: 
000319902, NIP: 959-08-30-522, reprezentowanym przez: 
mjr Katarzyna Maruszak-Bera – Dyrektora Aresztu Śledczego w Kielcach 
zwanym dalej „Wydzierżawiającym”, 
a 

………………………………………………………………………………………….………………………….,  

zwana/y dalej „Dzierżawcą”, w imieniu której/go działa: 

………………………………………………………………………………………………………….……….…, 
- łącznie zwani „Stronami". 
 
Zważywszy, iż: 
1) zgodnie z ustawą o Służbie Więziennej, jednym z podstawowych zadań Służby Więziennej jest prowadzenie 

oddziaływań penitencjarnych i resocjalizacyjnych wobec osób skazanych na karę pozbawienia wolności, przede 
wszystkim przez organizowanie pracy sprzyjającej zdobywaniu kwalifikacji zawodowych; 

2) zgodnie z ustawą Kodeks karny wykonawczy, skazanemu zapewnia się w miarę możliwości świadczenie pracy, wobec 
czego w interesie Wydzierżawiającego jest aby powstały dodatkowe miejsca pracy w ramach których osoby 
odbywające karę, będą mogły realizować prawo do pracy; 

3) Wydzierżawiający posiada w trwałym zarządzie nieruchomość, której część może być wykorzystana na utworzenie 
dodatkowych miejsc pracy dla osób osadzonych w Areszcie Śledczym w Kielcach; 

4) Dzierżawca jest gotowy do poczynienia na własne ryzyko i koszt inwestycji finansowych na ww. nieruchomości w tym 
dostarczenia niezbędnych technologii wraz z parkiem maszynowym pod warunkiem możliwości korzystania z niej 
celem prowadzenia działalności gospodarczej, opartej m.in. na pracy wykonywanej przez osoby osadzone w Areszcie 
Śledczym w Kielcach; 

 
Strony zawierają umowę o następującej treści: 

§ 1.  
PRZEDMIOT UMOWY 

1. Przedmiotem dzierżawy są niżej wymienione nieruchomości: 
1) hala produkcyjna znajdująca się na działce 1/9 położona w Kielcach przy ul. Zagnańskiej 155, 25-563 Kielce, 

o powierzchni użytkowej 2.003,59 m2. 
2) grunt stanowiący część działki nr 1/9, położonej w Kielcach przy ul. Zagnańskiej 155,  

25-563 Kielce, o powierzchni 2.754,66 m2. 
2. Wydzierżawiona hala przeznaczona zostanie na prowadzenie działalności gospodarczej polegającej na 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………  .  
3. Działalność gospodarcza Dzierżawcy, o której mowa w ust. 2, będzie prowadzona zgodnie z wszelkimi 

obowiązującymi przepisami prawa. Dzierżawca oświadcza, iż jest profesjonalistą prowadzącym działalność 
gospodarczą w zakresie wskazanym w ust. 3 powyżej, co oznacza w szczególności, iż jest świadomy ciążących na nim 
obowiązków określonych przez właściwe przepisy, w tym przepisy dotyczące ochrony środowiska oraz 
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bezpieczeństwa i higieny pracy, oraz wysokości, rodzaju i zaangażowania niezbędnego dla przystosowania 
przedmiotu dzierżawy dla potrzeb prowadzonej działalności, a także dokonał sprawdzenia statusu prawnego 
przedmiotu dzierżawy w aspekcie możliwości prawnej i faktycznej prowadzenia przez Dzierżawcę działalności na 
terenie przedmiotu dzierżawy. Mając na uwadze dokonanie przez Dzierżawcę czynności wskazanych w zdaniu 
poprzedzającym, Dzierżawca nie wnosi jakichkolwiek uwag i zastrzeżeń co do stanu przedmiotu dzierżawy oraz 
przydatności hali produkcyjnej w prowadzonej przezeń działalności. 

4. Jakakolwiek zmiana rodzaju działalności prowadzonej przez Dzierżawcę w przedmiocie dzierżawy, wymaga 
uprzednio wyrażonej w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, zgody Wydzierżawiającego. 

§ 2. 
CZAS REALIZACJI UMOWY 

1. Umowa dzierżawy zawarta zostaje na czas określony od dnia ……………………………….. roku do dnia 
……………………………….. roku, z możliwością jej przedłużenia wyłącznie w formie pisemnej.  

2. Strony oświadczają, że ich zamiarem jest utrzymanie stosunku dzierżawy przez okres objęty umową. 

§ 3.  
PRZEKAZANIE NIERUCHOMOŚCI 

1. Strony zgodnie postanawiają, iż wydanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w terminie do ………………………. r. 
2. Strony zgodnie postanawiają, że przy przekazaniu - przejęciu przedmiotu dzierżawy nastąpi sporządzenie protokołu 

zdawczo-odbiorczego zaakceptowanego przez Strony, zawierającego m.in. opis stanu przekazywanego przedmiotu 
dzierżawy oraz datę faktycznego przekazania - przejęcia przedmiotu dzierżawy w posiadanie Dzierżawcy. 

§ 4.  
OBOWIĄZKI I UPRAWNIENIA DZIERŻAWCY 

1. Dzierżawca zobowiązuje się przed rozpoczęciem działalności gospodarczej, o której mowa w § 1 ust. 2 dostosować 
obiekt na własny koszt i własnym staraniem do odpowiednich warunków techniczno-budowlanych, po uprzednim 
pisemnym zaakceptowaniu zakresu prac przez Wydzierżawiającego. Prace dostosowawcze muszą być wykonywane 
zgodnie z wymogami przepisów prawa budowlanego oraz zgłoszone właściwym organom, o ile zakres prac będzie 
tego wymagał. 

2. Dzierżawca nie może czynić jakichkolwiek nakładów lub ulepszeń na przedmiot dzierżawy, bez uprzedniej, wyrażonej 
w formie pisemnej pod rygorem nieważności, zgody Wydzierżawiającego. 

3. Wszelkie nakłady, modernizacje lub ulepszenia poczynione przez Dzierżawcę, Dzierżawca traktuje jako poczynione 
w celu przystosowania przedmiotu dzierżawy do potrzeb prowadzonej działalności. Dzierżawca zobowiązuje się do 
ich wykonania na własny koszt i własnym staraniem przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów w tym zakresie. 
Wydzierżawiający jest uprawniony do zachowania wszelkich nakładów, ulepszeń lub modernizacji bez konieczności 
zapłaty jakiegokolwiek wynagrodzenia dla Dzierżawcy. Uprawnienie określone w zdaniu poprzedzającym nie wyłącza 
możliwości żądania od Dzierżawcy przywrócenia przedmiotu dzierżawy do określonego przez Wydzierżawiającego 
stanu. 

4. Dzierżawca ma obowiązek przez okres trwania umowy: 
1) uzgadniania z Wydzierżawiającym i wykonawcą / projektantem hali wszelkich prac powodujących ingerencje  

w elementy konstrukcyjne i wykończeniowe hali; 
2) bezzwłocznego zgłaszania na piśmie Wydzierżawiającemu wszelkich awarii i usterek stwierdzonych  

w obiekcie. 
5. Wykonanie prac, o których mowa w ust. 1 - 3 nie uchyla obowiązku zapłaty czynszu. 
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6. Strony zgodnie ustalają, że po zakończeniu niniejszej umowy, Dzierżawca nie ma prawa żądać od 
Wydzierżawiającego zwrotu poniesionych nakładów lub zwrotu kosztów dokonanych ulepszeń lub modernizacji  
(w tym na przykład prac wykonanych w trybie § 4 ust. 1 i 2 umowy), niezależnie od ich rodzaju i wartości.  

7. Dzierżawca ma prawo dostępu do przedmiotu dzierżawy na warunkach określonych w przepisach porządkowych 
obowiązujących na terenie Aresztu Śledczego w Kielcach.  

8. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z umową, przestrzegając przepisów BHP 
i PPOŻ. 

9. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymywania pomieszczeń w stanie przydatnym do umówionego użytku przez cały 
okres obowiązywania niniejszej umowy oraz do dokonywania na własny koszt i własnym staraniem bieżących 
przeglądów, napraw i konserwacji przedmiotu dzierżawy przez okres obowiązywania umowy. Dzierżawca 
zobowiązany jest do odśnieżania nieruchomości w okresie zimowym. Dzierżawca zobowiązuje się do zapewnienia 
czystości i porządku na terenie przedmiotu dzierżawy. 

10. Dzierżawca zobowiązany jest do zapewnienia wywozu odpadów z hali produkcyjnej w sposób zgodny  
z obowiązującymi przepisami i na własny koszt oraz do zawarcia umowy o dostawę energii elektrycznej. 

11. Dzierżawca zobowiązany jest do zapewnienia ochrony przeciwpożarowej i wyposażenia hali, w niezbędny sprzęt 
gaśniczy oraz dokonywania wymaganych przeglądów w tym zakresie na własny koszt. 

12. Dzierżawca nie może oddawać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani go 
poddzierżawiać. 

13. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody powstałe w przedmiocie dzierżawy. 
14. Dzierżawca oraz jego dostawcy i odbiorcy mają prawo do wjazdu pojazdów mechanicznych na teren  

i wyjazdu z terenu będącego przedmiotem dzierżawy wyłącznie na zasadach określonych w przepisach ochronnych 
obowiązujących u Wydzierżawiającego. 

15. Dzierżawca zobowiązany jest do: 
1) wykorzystywania budynku hali jako miejsca do zatrudniania osadzonych skierowanych przez 

Wydzierżawiającego do pracy przy produkcji, o której mowa w § 1 ust. 3, na poziomie nie mniejszym niż ….... 
osób w przeliczeniu na pełne etaty, co będzie miało przełożenie na wypłatę tym osadzonym co najmniej …....-
krotności minimalnego wynagrodzenia miesięcznie, według zasad wynikających  
z odrębnej umowy o zatrudnieniu osadzonych, z zastrzeżeniem pkt 2.;  

2) zapewnienia zatrudnienia skazanych w półrocznym okresie wdrożeniowym, tj. w okresie od dnia ……………… r. 
do dnia …………….. r.  w sposób progresywny, na poziomie nie niższym niż: 

a) na koniec drugiego miesiąca kalendarzowego obowiązywania umowy, tj. do dnia …………… r. Dzierżawca 
zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie minimum …. pełnych etatów przeliczeniowych, co będzie 
miało przełożenie na wypłatę tym osadzonym co najmniej                ……-krotności minimalnego 
wynagrodzenia miesięcznie; 

b)  na koniec czwartego miesiąca kalendarzowego obowiązywania umowy, tj. do dnia ……………… r. 
Dzierżawca zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie minimum ……….. pełnych etatów 
przeliczeniowych, co będzie miało przełożenie na wypłatę tym osadzonym co najmniej ……..-krotności 
minimalnego wynagrodzenia miesięcznie; 

c)  na koniec piątego miesiąca kalendarzowego obowiązywania umowy, tj. do dnia ……………. r. Dzierżawca 
zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie określonym w pkt 1, tj. nie mniejszym niż ……... osób 
w przeliczeniu na pełne etaty, co będzie miało przełożenie na wypłatę tym osadzonym co najmniej ……..-
krotności minimalnego wynagrodzenia miesięcznie. 

d)  na koniec szóstego miesiąca kalendarzowego obowiązywania umowy, tj. do dnia ………… r. Dzierżawca 
zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie określonym w pkt 1, tj. nie mniejszym niż ……… osób w 
przeliczeniu na pełne etaty, co będzie miało przełożenie na wypłatę tym osadzonym co najmniej …….…..-
krotności minimalnego wynagrodzenia miesięcznie. 
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3) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu dzierżawy, przez co należy rozumieć zakaz wykorzystywania jej 
w innym celu niż związany z zatrudnieniem osadzonych;  

4) zapewnienia stałego dozorowania zatrudnionych osadzonych w miejscu pracy; 
5) przestrzegania obowiązujących w Areszcie Śledczym w Kielcach przepisów wewnętrznych, w tym 

w szczególności zasad użytkowania przedmiotów i urządzeń uznanych przez Areszt Śledczy w Kielcach jako 
przedmioty niedozwolone na zasadach określonych w przepisach ochronnych w nim obowiązujących. 

6) dostarczaniu Wydzierżawiającemu i na bieżąco aktualizowania listy osób uprawnionych do wstępu na teren, 
na którym położony jest przedmiot dzierżawy;  

16. W przypadku działania siły wyższej, powodującej czasowe trudności z zapewnieniem przez Wydzierżawiającego 
wystarczającej liczby skazanych do skierowania do pracy u Dzierżawcy, a tym samym ewentualnego braku 
możliwości zrealizowania przez Wydzierżawiającego określonych umową minimalnych założeń etatowych, 
określonych w § 4 ust. 15 pkt 1 lub 2, nie mają zastosowania postanowienia umowy, o których mowa w § 11 ust. 1 
pkt 4. W takich okolicznościach Dzierżawcy nie przysługuje odszkodowanie. 

17. Wydzierżawiający uprawniony jest do sprzeciwienia się umieszczeniu lub nakazania usunięcia z terenu Aresztu 
Śledczego w Kielcach poszczególnych osób działających w imieniu lub na rzecz Dzierżawcy lub przedmiotów 
należących do Dzierżawcy, a Dzierżawca zobowiązany jest do zastosowania się do żądania Wydzierżawiającego w 
tym zakresie. Dzierżawca zobowiązany jest również do niezwłocznego informowania Wydzierżawiającego 
o wszelkich naruszeniach ładu i dyscypliny, zasad porządku, higieny i bezpieczeństwa pracy oraz zagrożeniach 
pożarowych na terenie przedmiotu dzierżawy, w tym o zachowaniach przebywających tam osób sprzecznych z 
obowiązującymi przepisami prawa oraz porządkiem wewnętrznym i innymi zarządzeniami stosownych organów 
Służby Więziennej. 

§ 5.  
UBEZPIECZENIE 

1. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody na osobach i rzeczach związane z realizacją umowy 
dzierżawy. 

2. Dzierżawca będzie posiadał przez cały okres trwania umowy ważną polisę lub inny dokument potwierdzający 
zawarcie ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej i zdarzeń losowych w zakresie prowadzonej przez Dzierżawcę 
działalności  i ubezpieczenia mienia o sumie gwarancyjnej nie mniejszej niż 7 963 193, 92 zł na jedno lub wszystkie 
zdarzenia.  

3. W celu zabezpieczenia wierzytelności Wydzierżawiającego z tytułu szkód wyrządzonych w przedmiocie dzierżawy lub 
szkód na osobach Dzierżawca dokona cesji na rzecz Wydzierżawiającego wierzytelności  
z tytułu polisy ubezpieczenia, która zostanie zawarta z dniem przekazania przedmiotu dzierżawy. 

4. Umowa cesji obejmuje również przeniesienie praw z następnych polis ubezpieczeniowych zawieranych przez 
Dzierżawcę, aż do dnia rozwiązania umowy. 

5. Na podstawie umowy cesji o której mowa w ust. 3, Wydzierżawiający stanie się w okresie jej obowiązywania 
uprawnionym do odbioru odszkodowań z tytułu polisy określonej ust. 2 oraz przeznaczenia ich na pokrycie szkód 
wyrządzonych przez Dzierżawcę. 

6. Dzierżawca zobowiązuje się do dopełnienia wszelkich wymogów stawianych przez Zakład Ubezpieczeń, 
warunkujących wypłatę odszkodowania oraz do każdorazowego niezwłocznego zawiadomienia Wydzierżawiającego 
o podstawie do wystąpienia  o wypłatę odszkodowania. 
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§ 6.  
CZYNSZ  

1. Za używanie przedmiotu dzierżawy i pobieranie pożytków Dzierżawca zobowiązuje się płacić miesięczny czynsz 
dzierżawny, do dnia rozwiązania przedmiotowej umowy. 

2. Uwzględniając stan faktyczny opisany w preambule umowy Strony ustalają, iż miesięczny czynsz dzierżawny za 
wynajęcie hali wynosić będzie:.............. zł brutto (słownie:...........zł), liczony jako: ilość m2 hali, tj. 2003,59 m2 x 
stawka czynszu obowiązująca na dzień podpisania umowy, tj. …........ (słownie:............. zł brutto.  
Czynsz dzierżawny za dzierżawę gruntu przylegającego do hali wynosić będzie:.............. zł brutto (słownie:...........zł), 
liczony jako: ilość m2 gruntu, tj. 2754,66 m2 x stawka czynszu obowiązująca na dzień podpisania umowy, tj. …........ 
(słownie:............. zł brutto.  

3. Do podanych wyżej stawek czynszu dzierżawnego doliczany będzie podatek VAT  w obowiązującej wysokości w 
przypadku zaistnienia takiego obowiązku po stronie Wydzierżawiającego. 

4. Wpłaty kaucji gwarancyjnej w wysokości dwumiesięcznego czynszu dzierżawnego, która zostanie zwrócona po 
zakończeniu umowy dzierżawy lub z której wysokości zostaną uregulowane zaległości wobec Wydzierżawiającego. 
Pobranie środków z kaucji gwarancyjnej może nastąpić po uprzednim wezwaniu Dzierżawcy do uregulowania 
zaległości w przeciągu siedmiu dni i bezskutecznym upływie terminu do zapłaty. W razie pobrania kwoty w celu 
regulacji zaległości w trakcie trwania umowy kaucja gwarancyjna musi być w przeciągu 7 dni uzupełniona do 
wysokości dwumiesięcznego czynszu dzierżawnego. Kaucja gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu. O pobraniu 
środków z kaucji gwarancyjnej Wydzierżawiający powiadomi Dzierżawcę za pośrednictwem adresów email 
określonych w §10 pkt 1 i 3 niniejszej umowy. 

5. Czynsz dzierżawy płatny będzie miesięcznie z góry na rachunek bankowy Wydzierżawiającego, w terminie  
    do 10-go dnia każdego miesiąca trwania umowy, na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego      
    faktury, doręczonej Dzierżawcy na minimum 5. dni przed terminem płatności.  
6. Za datę dokonania płatności czynszu uznaje się datę uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego.  
7. W przypadku opóźnienia w płatności czynszu Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty odsetek ustawowych za 

opóźnienie.  
8. Czynsz z tytułu dzierżawy będzie podlegał waloryzacji dokonywanej z początkiem każdego roku, najwcześniej jednak 

po upływie 12 miesięcy od wydania przedmiotu dzierżawy, stosownie do średniorocznego wskaźnika wzrostu cen 
towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni opublikowanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego 
w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzędowym Rzeczpospolitej Polskiej „Monitor Polski". Zmieniona wysokość 
czynszu obowiązywać będzie od miesiąca następującego po miesiącu, w którym opublikowane zostało ww. 
obwieszczenie. Waloryzacja czynszu będzie uwzględniona w dokumencie księgowym i nie wymaga zmiany umowy w 
formie aneksu. Jeżeli wartość wskaźnika za dany rok będzie równa lub niższa niż 100 %, wysokość czynszu nie ulega 
zmianie. 

§ 7.  
INNE OBCIĄŻENIA 

1. Oprócz czynszu Dzierżawca zobowiązuje się ponosić opłaty eksploatacyjne z tytułu zużywanej energii elektrycznej, 
cieplnej, wody, odprowadzania ścieków. Opłaty eksploatacyjne naliczane będą do dnia zwrotu przedmiotu dzierżawy 
w stanie niepogorszonym, uporządkowanym, po uprzednim usunięciu przedmiotów będących własnością 
Dzierżawcy. 

2. Rozliczenia za zużytą energię elektryczną, cieplną, wodę oraz odprowadzenie ścieków będą się odbywały na 
podstawie wystawionych przez Wydzierżawiającego dowodów księgowych (noty lub faktury) w oparciu o wskazania 
poszczególnych liczników (w przypadku ścieków – ilość zużytej wody równa się ilości odprowadzonych ścieków) 
dotyczących jedynie przedmiotu dzierżawy (wg faktycznego zużycia).  
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3. Dzierżawca zobowiązuje się do uiszczenia od przedmiotu dzierżawy podatku od nieruchomości proporcjonalnie do 
zajmowanej powierzchni naliczonego według ustalonych rocznych stawek na terenie Miasta Kielce. 

4. Dzierżawca zobowiązuje się do uiszczenia opłaty z tytułu trwałego zarządu nieruchomości obliczonej proporcjonalnie 
do zajmowanej powierzchni przedmiotu dzierżawy. Jeżeli w związku z zawarciem umowy nastąpi utrata 
preferencyjnej stawki procentowej (bonifikaty), na podstawie, której ustalona jest wielkość opłaty rocznej, 
Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty różnicy pomiędzy opłatą wyliczoną                                z uwzględnieniem 
stawki dla podmiotów prowadzących działalność gospodarczą dla całego aresztu śledczego a opłatą wyliczoną 
według stawki procentowej dla jednostek penitencjarnych. 

5. Dzierżawca zobowiązuje się pokryć opłaty za przeprowadzone przeglądy i kontrole wynikające z art. 62 ustawy 
Prawo Budowlane oraz wszystkie opłaty związane z eksploatacją i utrzymaniem przedmiotu dzierżawy (m. in. opłaty 
za przeprowadzone kontrole przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego). Koszty przeglądów nie będą odbiegać od 
cen rynkowych za usługi tego typu na rynku lokalnym. 

6. Dzierżawca zobowiązuje się pokryć wszelkie dodatkowe, niezależne od woli Wydzierżawiającego bądź podmiotów z 
nim powiązanych opłaty związane z przedmiotem dzierżawy, tj. w szczególności opłaty za korzystanie ze środowiska, 
nadzór Urzędu Dozoru Technicznego, okresowych przeglądów budynku, sieci.  
W przypadku zwiększenia opłat ponoszonych przez Wydzierżawiającego z tytułu korzystania ze środowiska w 
związku z prowadzoną działalnością przez Dzierżawcę, Dzierżawca zobowiązany jest do pokrycia różnicy między 
dotychczasowymi a faktycznie podniesionymi przez Wydzierżawiającego kosztami lub w przypadku utraty zwolnienia 
od opłat, do pokrycia ich w całości. 

7. Ustala się następujące stawki za zużyte media: 
1) woda i ścieki - według stawki uchwalonej na dany rok przez Wodociągi Kieleckie Sp. z o.o., 
2) energii elektrycznej oraz jej dystrybucji - na podstawie średniej ceny za jedną kWh z ostatniej faktury za 

dystrybucję oraz sprzedaż energii elektrycznej, 
3) energii cieplnej – stawka zł/GJ będzie określana każdorazowo wg stawek obowiązujących na dany okres dla 

Miasta Kielce. 
8. Zapłata opłat, o których mowa w ust. 1-7 będzie dokonywana na podstawie faktur lub innych dokumentów 

księgowych wystawionych przez Wydzierżawiającego na wskazany w nich numer rachunku bankowego  
w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury lub innego dokumentu księgowego. 

9. Za datę dokonania płatności opłat uznaje się datę uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego. 
10. W przypadku opóźnienia w płatności opłat Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty odsetek ustawowych za 

opóźnienie. 
11. Strony ustalają, iż okresem rozliczeniowym dla obciążeń i opłat wskazanych w niniejszym paragrafie są: 

1) dla podatku od nieruchomości oraz opłaty za trwały zarząd – miesiąc kalendarzowy liczony od pierwszego do 
ostatniego dnia każdego miesiąca. Opłata i podatek są płatne z góry raz w miesiącu,  

2) dla wody i ścieków – jest jeden miesiąc kalendarzowy liczony od pierwszego do ostatniego dnia każdego 
miesiąca. Opłata naliczana jest z dołu po zakończeniu okresu rozliczeniowego na podstawie odczytów 
podlicznika. 

3) dla energii elektrycznej oraz jej dystrybucji - jest okres pomiędzy dniami odczytu wskazań licznika (podlicznika) 
energii elektrycznej, dokonywanego przez Wydzierżawiającego nie rzadziej niż raz w miesiącu kalendarzowym. 
Opłata naliczana jest z dołu po zakończeniu okresu rozliczeniowego. 

4) energii cieplnej - jest jeden miesiąc kalendarzowy liczony od pierwszego do ostatniego dnia każdego miesiąca. 
Opłata naliczana jest z dołu po zakończeniu okresu rozliczeniowego na podstawie odczytów podlicznika. 
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§ 8.  
OCHRONA ŚRODOWISKA 

Dzierżawca zobowiązuje się do tego, że jeżeli w wyniku prowadzonej przez niego działalności na Nieruchomości nastąpi 
naruszenie przepisów z zakresu ochrony środowiska, przystąpi natychmiast do usuwania skutków takiego naruszenia,  
a także pokryje koszty wszelkich kar nałożonych na niego z tego tytułu. 
 

§ 9.  
OBOWIĄZKI I UPRAWNIENIA WYDZIERŻAWIAJĄCEGO 

1. Wydzierżawiający ma prawo do przeprowadzania kontroli sposobu użytkowania przedmiotu dzierżawy. 
2. Wydzierżawiający ma prawo wypowiedzenia umowy na zasadach określonych w art. 43 ust. 4 ustawy z dnia 21 

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami. 

§ 10  
PRZEDSTAWICIELE STRON 

1. Strony ustalają, że wszelkie pisma, korespondencja oraz dokumentacja związana z realizacją umowy powinna być 
kierowana w języku polskim na niżej podane adresy: 
1) dla Wydzierżawiającego:  

 Areszt Śledczy w Kielcach 
 25-563 Kielce, ul. Zagnańska 155 
 telefon: 41 331 40 91 , faks: 41 331 44 19 , email:  as_kielce@sw.gov.pl  

2) dla Dzierżawcy:  
……………………………………………………………………………………………………………. 
 Siedziba: ……………………………………………………………………………………………..  
 telefon: ……………………………. , faks: ………………………………… , email: ……………………………………   

2. Zmiana wskazanych w ust. 1 danych teleadresowych lub numerów faksów nie stanowi zmiany umowy, może być 
dokonywana przez Stronę, której zmiana dotyczy i staje się skuteczna wobec drugiej Strony po jej pisemnym 
zawiadomieniu.  

3. Strony wyznaczają swoich przedstawicieli, którzy będą odpowiedzialni za nadzór nad prawidłową realizacją 
umowy oraz uprawnione, do kontaktu między stronami: 

1) Ze strony Wydzierżawiającego: ……………………., tel. ……………………., e-mail: …………………………… 
2) Ze strony Dzierżawcy: ……………………., tel. ……………………., e-mail: …………………………… 

4. Dzierżawca oświadcza, że znane są mu informacje dotyczące sposobu i celu przetwarzania danych osobowych przez 
Wydzierżawiającego, zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Aresztu Śledczego w Kielcach, a 
wymagane przez art. 13 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w 
sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego 
przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) tzw. 
klauzule informacyjne, oraz że przedstawił je swoim pracownikom realizującym współpracę z Wydzierżawiającym w 
ramach niniejszej umowy.  
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§ 11.  
WYPOWIEDZENIE UMOWY 

1. Wydzierżawiającemu służy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w 
przypadku: 
1) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą za dwa kolejne okresy w płatności należności z tytułów, o których mowa w 

§ 6 lub § 7 niniejszej umowy; pod warunkiem wcześniejszego wezwania Dzierżawcy do uregulowania należności 
oraz wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu na uregulowanie zaległości; 

2) oddania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej w poddzierżawę albo do bezpłatnego używania bez zgody 
Wydzierżawiającego; 

3) używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem; 
4) zatrudniania poniżej …….-ciu osadzonych przez okres kolejnych 3 miesięcy w przeliczeniu na pełne etaty, z 

zastrzeżeniem postanowień § 4 ust. 15 pkt. 2,  
5) rozwiązania odrębnie zawartej przez Strony umowy o zatrudnianie skazanych,  
6) związanego – pośrednio lub bezpośrednio - z działalnością Dzierżawcy na terenie Aresztu Śledczego w Kielcach 

zagrożenia dla bezpieczeństwa jednostki penitencjarnej, 
7) rażącego naruszenia lub powtarzających się naruszeń postanowień umowy spowodowanych działaniem lub 

zaniechaniem Dzierżawcy lub osób podległych Dzierżawcy bądź działających na jego rzecz lub w jego interesie 
prawnym bądź faktycznym,  

8) w przypadku niezastosowania się Najemcy do nakazu Wynajmującego usunięcia poszczególnych przedmiotów z 
Nieruchomości, w tym w szczególności przedmiotów mogących stanowić zagrożenie pożarowe, 

9) uzasadnionych wątpliwości, co do możliwości wywiązania się Dzierżawcy z zobowiązań określonych niniejszą 
umową, w tym w szczególności wątpliwości co do kondycji finansowej Dzierżawcy (w szczególności wobec 
powzięcia wiadomości o toczących się postępowaniach egzekucyjnych w stosunku do Dzierżawcy, istnienia 
zaległości Dzierżawcy z tytułu należności podatkowej lub w odniesieniu do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych 
lub w stosunku do osób zatrudnionych),  

2. Przez rażące naruszenie postanowień umowy rozumie się uchybienie Najemcy obowiązkom określonym w § 1 ust 4 
lub § 4 ust. 2 lub § 8 umowy. Przez powtarzające się naruszenia postanowień umowy, rozumie się co najmniej 
dwukrotne uchybienie Najemcy w pozostałych obowiązkach wskazanych w § 4 lub § 5 umowy.  

3. W przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy przed upływem okresu, na jaki została zawarta z przyczyn leżących 
po stronie Dzierżawcy, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną w wysokości iloczynu stawki 
miesięcznej czynszu dzierżawnego obowiązującej w dniu wypowiedzenia Umowy oraz liczby miesięcy pozostałych do 
końca okresu, na który umowa została zawarta. 

4. Umowa może być także rozwiązana przed upływem okresu na jaki została zawarta za porozumieniem stron. 
5. W razie rozwiązania umowy dzierżawy, Dzierżawca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania (zwrotu) 

przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, uporządkowanym, po uprzednim usunięciu przedmiotów 
będących własnością Dzierżawcy. Dzierżawca nie jest odpowiedzialny za zużycie przedmiotu dzierżawy, będące 
wynikiem prawidłowego użytkowania. Zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi najpóźniej w terminie 14 dni od 
zakończenia obowiązywania niniejszej umowy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego przez 
przedstawicieli Stron. W przypadku nieprzystąpienia Dzierżawcy do czynności zwrotu przedmiotu dzierżawy, 
Wydzierżawiający uprawniony jest do jednostronnego sporządzenia protokołu ze skutkiem dla Dzierżawcy.  

6. Jeżeli Dzierżawca nie opuści i nie opróżni przedmiotu dzierżawy zgodnie z warunkami określonymi w ust. 5 powyżej, 
Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego odszkodowania za bezumowne korzystanie 
z przedmiotu dzierżawy w wysokości podwójnej kwoty dziennej stawki czynszu, obliczonej jako 1/30 kwoty 
aktualnego miesięcznego czynszu, o którym mowa w § 6 ust.2 umowy, za każdy dzień opóźnienia w wydaniu 
przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu. 
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§ 12.  
ODPOWIEDZIALNOŚĆ WYDZIERŻAWIAJĄCEGO 

1. Wydzierżawiający nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności za skutki przerwań i ograniczeń w dostawach 
mediów, a niniejsza umowa nie statuuje obowiązku Wydzierżawiającego świadczenia Dzierżawcy w zakresie 
doprowadzenia lub odprowadzenia Mediów, w tym w szczególności w zakresie ich sprzedaży i dystrybucji.  

2. Dzierżawca oświadcza, iż znana jest mu specyfika działalności Wydzierżawiającego, w związku z czym zobowiązany 
jest on w szczególności do znajomości i stosowania przepisów Kodeksu karnego wykonawczego, ustawy o Służbie 
Więziennej, a także wydanych na ich podstawie aktów wykonawczych oraz zarządzeń, w tym w szczególności 
zarządzeń Dyrektora Aresztu Śledczego w Kielcach. Dzierżawca świadomy jest zagrożeń i ograniczeń produkcyjnych 
mogących wynikać z umiejscowienia pomieszczeń na terenie Aresztu Śledczego w Kielcach, w tym w szczególności 
mogących wynikać z zagrożeń dla bezpieczeństwa jednostki penitencjarnej, osadzonych, funkcjonariuszy i 
pracowników Służby Więziennej, a także innych osób. Mając na uwadze przede wszystkim względy prewencyjne i 
ochronne, Wydzierżawiający uprawniony jest do wejścia na teren przedmiotu dzierżawy w każdym czasie oraz 
dokonywania przez upoważnionego funkcjonariusza Służby Więziennej – przy udziale przedstawiciela Dzierżawcy, a 
w przypadkach nie cierpiących zwłoki lub w przypadku nieobecności przedstawiciela Dzierżawcy bez takiego udziału 
– inspekcji lub kontroli pomieszczeń przedmiotu dzierżawy, nakazania natychmiastowego opuszczenia przedmiotu 
dzierżawy przez osoby tam się znajdujące lub usunięcia przedmiotów znajdujących się w pomieszczeniach oddanych 
do używania Dzierżawcy. Dzierżawca i osoby działające w jego imieniu lub na jego rzecz zobowiązują się do 
niezwłocznego zastosowania się do nakazów wydanych przez Wydzierżawiającego, a dotyczących opuszczenia przez 
poszczególne osoby przedmiotu dzierżawy lub terenu Aresztu Śledczego w Kielcach, usunięcia znajdujących się tam 
przedmiotów czy też zaprzestania prowadzenia działalności gospodarczej na terenie Aresztu Śledczego w Kielcach. 
Ponadto, Dzierżawca oświadcza, iż miał możliwość zapoznania się i znane są mu obowiązki dotyczące zasad 
zachowania na terenie jednostki penitencjarnej, zwłaszcza dotyczące kontaktów z osadzonymi oraz wykonywania 
tymczasowego aresztowania i kary pozbawienia wolności, jak również zobowiązuje się do przeszkolenia w tym 
zakresie osób, które będą wykonywały jakiekolwiek czynności faktyczne i prawne związane z prowadzoną przez 
Dzierżawcę na terenie Aresztu Śledczego w Kielcach działalnością gospodarczą. Wydzierżawiający zapewni 
Dzierżawcy możliwość uczestnictwa w stosownym szkoleniu. 

3. Wydzierżawiający oraz inne jednostki organizacyjne Służby Więziennej, w zakresie dopuszczalnym przez 
obowiązujące przepisy prawa polskiego, zwolnione są od wszelkiej odpowiedzialności za szkody wyrządzone 
Dzierżawcy ewentualnym brakiem okresowej lub stałej możliwości prowadzenia przez Dzierżawcę działalności 
gospodarczej na terenie Aresztu Śledczego w Kielcach oraz skutki braku takiej możliwości, w tym w szczególności 
gdy brak możliwości prowadzenia przez Dzierżawcę działalności gospodarczej wynika z zasad określonych w ustępie 
powyżej lub ograniczeń co do możliwości dokonywania rozładunków i załadunków towarów oraz ruchu pojazdów 
po terenie  Aresztu Śledczego w Kielcach. 

4. Strony zgodnie postanawiają, iż odpowiedzialność Wydzierżawiającego oraz innych jednostek organizacyjnych 
Skarbu Państwa za ewentualne wady przedmiotu dzierżawy oraz skutki wystąpienia tych wad jest wyłączona. 

5. Strony, w zakresie dopuszczalnym przez obowiązujące przepisy prawa polskiego, wyłączają wszelką 
odpowiedzialność Wydzierżawiającego oraz innych jednostek organizacyjnych Służby Więziennej, w sytuacji 
wypowiedzenia przez Wydzierżawiającego niniejszej umowy w trybie art. 43 ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 
roku o gospodarce nieruchomościami. 

6. Niezależnie od postanowień niniejszej umowy przewidujących całkowite wyłączenia odpowiedzialności 
Wydzierżawiającego lub innych jednostek organizacyjnych Służby Więziennej, w zakresie w jakim wyłączenie takiej 
odpowiedzialności za szkodę nie jest dopuszczalne, Strony ustalają ograniczenie wszelkiej ewentualnej 
odpowiedzialności Wydzierżawiającego oraz innych jednostek organizacyjnych Służby Więziennej, w tym w 
szczególności (ale nie wyłącznie) w związku z rozwiązaniem (wypowiedzeniem) umowy w trybie natychmiastowym 
lub też faktycznym uniemożliwieniem prowadzenia działalności przez Dzierżawcę w przedmiocie dzierżawy, do 
maksymalnej wysokości trzykrotności czynszu określonego niniejszą umową.  
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§ 13 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Wszelkie zmiany w treści niniejszej umowy wymagają zgody obu stron i mogą być dokonywane  
z zachowaniem formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy ustawy  
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z późn. zm.) a także przepisy ustawy z dnia 
6 czerwca 1997 r. – Kodeks karny wykonawczy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 706 z późn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 
sierpnia 1997 r. o zatrudnianiu osób pozbawionych wolności (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1559).  

3. Umowa podlega prawu polskiemu.  
4. Dzierżawca nie jest uprawniony do przelewu jakichkolwiek wierzytelności przysługujących mu w stosunku do 

Wydzierżawiającego bez uprzedniej, wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności, zgody 
Wydzierżawiającego. Postanowienie zd. 1 niniejszego ustępu stosuje się także do ustanowienia zastawu na 
wierzytelności przysługującej Dzierżawcy w stosunku do Wydzierżawiającego, powierniczego przelewu 
wierzytelności oraz innych czynności prawnych, których skutkiem jest lub mogłoby być dochodzenie wierzytelności 
przez osobę trzecią. 

5. Wszelkie spory na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby 
Wydzierżawiającego. 

6. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron. 
 
 
                 WYDZIERŻAWIAJĄCY:                                                      DZIERŻAWCA:
 
 
 

  


