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SLUZBA
WIEZIENNA
UMOWA DZIERZAWY
hali produkcyjnej przy Areszcie Sledczym w Kielcach
zawarta W dniu weceeeeeeenessnnees roku w Kielcach, pomiedzy:

Skarbem Parnistwa — Aresztem Sledczym w Kielcach z siedzibg przy ul. Zagnanskiej 155, 25-563 Kielce, REGON:
000319902, NIP: 959-08-30-522, reprezentowanym przez:
mjr Katarzyna Maruszak-Bera — Dyrektora Aresztu Sledczego w Kielcach

zwanym dalej , Wydzierzawiajacym”,

- tacznie zwani ,,Stronami".

Zwazywszy, iz:

1) zgodnie z ustawq o Stuzbie Wieziennej, jednym z podstawowych zadarn Stuzby Wieziennej jest prowadzenie
oddziatywan penitencjarnych i resocjalizacyjnych wobec oséb skazanych na kare pozbawienia wolnosci, przede
wszystkim przez organizowanie pracy sprzyjajgcej zdobywaniu kwalifikacji zawodowych;

2) zgodnie z ustawq Kodeks karny wykonawczy, skazanemu zapewnia sie w miare mozliwosci Swiadczenie pracy, wobec
czego w interesie Wydzierzawiajgcego jest aby powstaly dodatkowe miejsca pracy w ramach ktdrych osoby
odbywajqce kare, bedq mogty realizowac prawo do pracy;

3) Wydzierzawiajgcy posiada w trwatym zarzqdzie nieruchomosé, ktorej czes¢ moze by¢ wykorzystana na utworzenie
dodatkowych miejsc pracy dla oséb osadzonych w Areszcie Sledczym w Kielcach;

4) Dzierzawca jest gotowy do poczynienia na wtasne ryzyko i koszt inwestycji finansowych na ww. nieruchomosci w tym
dostarczenia niezbednych technologii wraz z parkiem maszynowym pod warunkiem mozliwosci korzystania z niej
celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, opartej m.in. na pracy wykonywanej przez osoby osadzone w Areszcie

Sledczym w Kielcach;

Strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:
§1.
PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem dzierzawy s nizej wymienione nieruchomosci:
1) hala produkcyjna znajdujaca sie na dziatce 1/9 potozona w Kielcach przy ul. Zagnanskiej 155, 25-563 Kielce,
o powierzchni uzytkowej 2.003,59 m2.
2) grunt stanowigcy cze$¢ dziatki nr 1/9, potozonej w Kielcach przy ul. Zagnanskiej 155,
25-563 Kielce, o powierzchni 2.754,66 m?.

2. Wydzierzawiona hala przeznaczona zostanie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
3. Dziatalno$¢ gospodarcza Dzierzawcy, o ktérej mowa w ust. 2, bedzie prowadzona zgodnie z wszelkimi
obowigzujacymi przepisami prawa. Dzierzawca oswiadcza, iz jest profesjonalista prowadzacym dziatalnos¢
gospodarczg w zakresie wskazanym w ust. 3 powyzej, co oznacza w szczegdlnosci, iz jest Swiadomy cigzgcych na nim
obowigzkédw okredlonych przez wtasciwe przepisy, w tym przepisy dotyczace ochrony s$rodowiska oraz
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bezpieczedstwa i higieny pracy, oraz wysokosci, rodzaju i zaangazowania niezbednego dla przystosowania
przedmiotu dzierzawy dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, a takze dokonat sprawdzenia statusu prawnego
przedmiotu dzierzawy w aspekcie mozliwosci prawnej i faktycznej prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci na
terenie przedmiotu dzierzawy. Majac na uwadze dokonanie przez Dzierzawce czynnosci wskazanych w zdaniu
poprzedzajgcym, Dzierzawca nie wnosi jakichkolwiek uwag i zastrzezen co do stanu przedmiotu dzierzawy oraz
przydatnosci hali produkcyjnej w prowadzonej przezen dziatalnosci.

4. Jakakolwiek zmiana rodzaju dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy, wymaga

uprzednio wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajgcego.

§2.
CZAS REALIZACII UMOWY

1. Umowa dzierzawy zawarta zostaje na czas okresSlony od dnia ..., roku do dnia
...................................... roku, z mozliwoscig jej przedtuzenia wytgcznie w formie pisemnej.

2. Strony o$wiadczajg, ze ich zamiarem jest utrzymanie stosunku dzierzawy przez okres objety umowa.

§3.
PRZEKAZANIE NIERUCHOMOSCI

1. Strony zgodnie postanawiajg, iz wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie do .......cccccevveeeervenee r.
2. Strony zgodnie postanawiajg, ze przy przekazaniu - przejeciu przedmiotu dzierzawy nastgpi sporzadzenie protokotu
zdawczo-odbiorczego zaakceptowanego przez Strony, zawierajagcego m.in. opis stanu przekazywanego przedmiotu

dzierzawy oraz date faktycznego przekazania - przejecia przedmiotu dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy.

§4.
OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA DZIERZAWCY

1. Dzierzawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 dostosowac
obiekt na wtasny koszt i wtasnym staraniem do odpowiednich warunkdéw techniczno-budowlanych, po uprzednim
pisemnym zaakceptowaniu zakresu prac przez Wydzierzawiajgcego. Prace dostosowawcze muszg by¢ wykonywane
zgodnie z wymogami przepisOw prawa budowlanego oraz zgtoszone wtasciwym organom, o ile zakres prac bedzie
tego wymagat.

2. Dzierzawca nie moze czynic jakichkolwiek naktadéw lub ulepszen na przedmiot dzierzawy, bez uprzedniej, wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajgcego.

3. Wszelkie naktady, modernizacje lub ulepszenia poczynione przez Dzierzawce, Dzierzawca traktuje jako poczynione
w celu przystosowania przedmiotu dzierzawy do potrzeb prowadzonej dziatalnosci. Dzierzawca zobowigzuje sie do
ich wykonania na wtasny koszt i wtasnym staraniem przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepisdw w tym zakresie.
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zachowania wszelkich naktadéw, ulepszen lub modernizacji bez koniecznosci
zaptaty jakiegokolwiek wynagrodzenia dla Dzierzawcy. Uprawnienie okre$lone w zdaniu poprzedzajgcym nie wytgcza
mozliwosci zgdania od Dzierzawcy przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do okreslonego przez Wydzierzawiajacego
stanu.

4. Dzierzawca ma obowigzek przez okres trwania umowy:

1) uzgadniania z Wydzierzawiajagcym i wykonawcg / projektantem hali wszelkich prac powodujgcych ingerencje
w elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe hali;

2) bezzwtocznego zgtaszania na piSmie Wydzierzawiajgcemu wszelkich awarii i usterek stwierdzonych
w obiekcie.

5. Wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1 - 3 nie uchyla obowigzku zaptaty czynszu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Strony zgodnie wustalajg, ze po zakonczeniu niniejszej umowy, Dzierzawca nie ma prawa zada¢ od
Wydzierzawiajgcego zwrotu poniesionych naktadéw lub zwrotu kosztéw dokonanych ulepszen lub modernizacji
(w tym na przyktad prac wykonanych w trybie § 4 ust. 1 i 2 umowy), niezaleznie od ich rodzaju i wartosci.

Dzierzawca ma prawo dostepu do przedmiotu dzierzawy na warunkach okreslonych w przepisach porzadkowych

obowiazujgcych na terenie Aresztu Sledczego w Kielcach.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowa, przestrzegajac przepisow BHP

i PPOZ.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania pomieszczen w stanie przydatnym do umdwionego uzytku przez caty

okres obowigzywania niniejszej umowy oraz do dokonywania na witasny koszt i wtasnym staraniem biezgcych

przeglagdéw, napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy przez okres obowigzywania umowy. Dzierzawca
zobowigzany jest do odsniezania nieruchomosci w okresie zimowym. Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia
czystosci i porzadku na terenie przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia wywozu odpadéw z hali produkcyjnej w sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami i na wtasny koszt oraz do zawarcia umowy o dostawe energii elektrycznej.

Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia ochrony przeciwpozarowej i wyposazenia hali, w niezbedny sprzet
gasniczy oraz dokonywania wymaganych przegladdéw w tym zakresie na wtasny koszt.

Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go
poddzierzawiad.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w przedmiocie dzierzawy.

Dzierzawca oraz jego dostawcy i odbiorcy majg prawo do wjazdu pojazddw mechanicznych na teren
i wyjazdu z terenu bedacego przedmiotem dzierzawy wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach ochronnych
obowigzujacych u Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) wykorzystywania budynku hali jako miejsca do zatrudniania osadzonych skierowanych przez
Wydzierzawiajacego do pracy przy produkcji, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, na poziomie nie mniejszym niz .......
0s6b w przeliczeniu na petne etaty, co bedzie miato przetozenie na wyptate tym osadzonym co najmnie;j ....... -
krotnosci minimalnego wynagrodzenia miesiecznie, wedtug zasad wynikajacych

z odrebnej umowy o zatrudnieniu osadzonych, z zastrzezeniem pkt 2.;

2) zapewnienia zatrudnienia skazanych w pdétrocznym okresie wdrozeniowym, tj. w okresie od dnia .................. r.
do dnia ....ccceeuees r. w sposéb progresywny, na poziomie nie nizszym niz:
a) na koniec drugiego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy, tj. do dnia ............... r. Dzierzawca

zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie minimum .... petnych etatéw przeliczeniowych, co bedzie
miato przetozenie na wyptate tym osadzonym co najmniej ... -krotnosci minimalnego

wynagrodzenia miesiecznie;

b) na koniec czwartego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy, tj. do dnia .............. r.
Dzierzawca zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie minimum ...... petnych etatéw
przeliczeniowych, co bedzie miato przetozenie na wyptate tym osadzonym co najmniej ........ -krotnosci

minimalnego wynagrodzenia miesiecznie;

c) na koniec pigtego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy, tj. do dnia ................ r. Dzierzawca
zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie okreslonym w pkt 1, tj. nie mniejszym niz ......... 0sob
w przeliczeniu na petne etaty, co bedzie miato przetozenie na wyptate tym osadzonym co najmniej ........ -
krotnosci minimalnego wynagrodzenia miesiecznie.

d) na koniec széstego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy, tj. do dnia ............ r. Dzierzawca
zapewni zatrudnienie skazanych na poziomie okreslonym w pkt 1, tj. nie mniejszym niz ......... 0s6b w
przeliczeniu na petne etaty, co bedzie miato przetozenie na wyptate tym osadzonym co najmnigj ............ -

krotnosci minimalnego wynagrodzenia miesiecznie.
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16.

17.

3) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, przez co nalezy rozumieé zakaz wykorzystywania jej
w innym celu niz zwigzany z zatrudnieniem osadzonych;

4) zapewnienia statego dozorowania zatrudnionych osadzonych w miejscu pracy;

5) przestrzegania obowigzujacych w Areszcie Sledczym w  Kielcach przepiséw wewnetrznych, w tym
w szczegdlnoéci zasad uzytkowania przedmiotéw i urzadzen uznanych przez Areszt Sledczy w Kielcach jako
przedmioty niedozwolone na zasadach okreslonych w przepisach ochronnych w nim obowigzujacych.

6) dostarczaniu Wydzierzawiajgcemu i na biezgco aktualizowania listy oséb uprawnionych do wstepu na teren,

na ktérym potozony jest przedmiot dzierzawy;
W przypadku dziatania sity wyzszej, powodujacej czasowe trudnosci z zapewnieniem przez Wydzierzawiajgcego

wystarczajgcej liczby skazanych do skierowania do pracy u Dzierzawcy, a tym samym ewentualnego braku
mozliwosci zrealizowania przez Wydzierzawiajgcego okreslonych umowg minimalnych zatozen etatowych,
okreslonych w § 4 ust. 15 pkt 1 lub 2, nie majg zastosowania postanowienia umowy, o ktérych mowa w § 11 ust. 1
pkt 4. W takich okolicznosciach Dzierzawcy nie przystuguje odszkodowanie.

Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do sprzeciwienia sie umieszczeniu lub nakazania usuniecia z terenu Aresztu
Sledczego w Kielcach poszczegdlnych oséb dziatajacych w imieniu lub na rzecz Dzierzawcy lub przedmiotéw
nalezacych do Dzierzawcy, a Dzierzawca zobowigzany jest do zastosowania sie do zgdania Wydzierzawiajgcego w
tym zakresie. Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do niezwtocznego informowania Wydzierzawiajgcego
o wszelkich naruszeniach tadu i dyscypliny, zasad porzadku, higieny i bezpieczenstwa pracy oraz zagrozeniach
pozarowych na terenie przedmiotu dzierzawy, w tym o zachowaniach przebywajgcych tam oséb sprzecznych z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz porzadkiem wewnetrznym i innymi zarzgdzeniami stosownych organéw
Stuzby Wiezienne;j.

§5.
UBEZPIECZENIE

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody na osobach i rzeczach zwigzane z realizacja umowy
dzierzawy.

Dzierzawca bedzie posiadat przez caty okres trwania umowy wazng polise lub inny dokument potwierdzajacy
zawarcie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej i zdarzen losowych w zakresie prowadzonej przez Dzierzawce
dziatalnosci i ubezpieczenia mienia o sumie gwarancyjnej nie mniejszej niz 7 963 193, 92 zt na jedno lub wszystkie
zdarzenia.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego z tytutu szkdd wyrzgdzonych w przedmiocie dzierzawy lub
szkod na osobach Dzierzawca dokona  cesji na rzecz  Wydzierzawiajagcego  wierzytelnosci
z tytutu polisy ubezpieczenia, ktéra zostanie zawarta z dniem przekazania przedmiotu dzierzawy.

Umowa cesji obejmuje réwniez przeniesienie praw z nastepnych polis ubezpieczeniowych zawieranych przez
Dzierzawce, az do dnia rozwigzania umowy.

Na podstawie umowy cesji o ktérej mowa w ust. 3, Wydzierzawiajacy stanie sie w okresie jej obowigzywania
uprawnionym do odbioru odszkodowan z tytutu polisy okreslonej ust. 2 oraz przeznaczenia ich na pokrycie szkod
wyrzadzonych przez Dzierzawce.

Dzierzawca zobowigzuje sie do dopetnienia wszelkich wymogéw stawianych przez Zaktad Ubezpieczen,
warunkujgcych wyptate odszkodowania oraz do kazdorazowego niezwtocznego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego

o podstawie do wystgpienia o wyptate odszkodowania.
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§6.
CZYNSZ

1. Za uzywanie przedmiotu dzierzawy i pobieranie pozytkéw Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ miesieczny czynsz
dzierzawny, do dnia rozwigzania przedmiotowej umowy.
2. Uwzgledniajgc stan faktyczny opisany w preambule umowy Strony ustalajg, iz miesieczny czynsz dzierzawny za

wynajecie hali wynosi¢ bedzie:.............. zt brutto (stownie:........... zt), liczony jako: ilos¢ m2 hali, tj. 2003,59 m2 x
stawka czynszu obowigzujgca na dzien podpisania umowy, tj. ........... (stownie.:............. zt brutto.
Czynsz dzierzawny za dzierzawe gruntu przylegajacego do hali wynosi¢ bedzie:.............. zt brutto (stownie............ zt),

3. Do podanych wyzej stawek czynszu dzierzawnego doliczany bedzie podatek VAT w obowigzujgcej wysokosci w
przypadku zaistnienia takiego obowigzku po stronie Wydzierzawiajacego.

4. Whptaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci dwumiesiecznego czynszu dzierzawnego, ktéra zostanie zwrdcona po
zakonczeniu umowy dzierzawy lub z ktdrej wysokosci zostang uregulowane zalegtosci wobec Wydzierzawiajgcego.
Pobranie srodkéw z kaucji gwarancyjnej moze nastgpi¢ po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do uregulowania
zalegtosci w przeciggu siedmiu dni i bezskutecznym uptywie terminu do zaptaty. W razie pobrania kwoty w celu
regulacji zalegtosci w trakcie trwania umowy kaucja gwarancyjna musi by¢ w przeciggu 7 dni uzupetniona do
wysokosci dwumiesiecznego czynszu dzierzawnego. Kaucja gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu. O pobraniu
srodkéw z kaucji gwarancyjnej Wydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce za posrednictwem adreséw email
okreslonych w §10 pkt 1 i 3 niniejszej umowy.

5. Czynsz dzierzawy ptatny bedzie miesiecznie z géry na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego, w terminie

do 10-go dnia kazdego miesigca trwania umowy, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego
faktury, doreczonej Dzierzawcy na minimum 5. dni przed terminem ptatnosci.

6. Za date dokonania ptatnosci czynszu uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

7. W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty odsetek ustawowych za
opdznienie.

8. Czynsz z tytutu dzierzawy bedzie podlegat waloryzacji dokonywanej z poczatkiem kazdego roku, najwczesniej jednak
po uptywie 12 miesiecy od wydania przedmiotu dzierzawy, stosownie do Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni opublikowanego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski". Zmieniona wysokos$¢
czynszu obowigzywaé bedzie od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym opublikowane zostato ww.
obwieszczenie. Waloryzacja czynszu bedzie uwzgledniona w dokumencie ksiegowym i nie wymaga zmiany umowy w
formie aneksu. Jezeli warto$¢ wskaznika za dany rok bedzie réwna lub nizsza niz 100 %, wysoko$¢ czynszu nie ulega

zmianie.

§7.
INNE OBCIAZENIA

1. Oprocz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie ponosi¢ optaty eksploatacyjne z tytutu zuzywanej energii elektrycznej,
cieplnej, wody, odprowadzania sciekdw. Optaty eksploatacyjne naliczane bedg do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy
w stanie niepogorszonym, uporzadkowanym, po uprzednim usunieciu przedmiotéw bedgcych witasnoscig
Dzierzawcy.

2. Rozliczenia za zuzyta energie elektryczng, cieplng, wode oraz odprowadzenie $ciekéw bedg sie odbywaty na
podstawie wystawionych przez Wydzierzawiajgcego dowoddw ksiegowych (noty lub faktury) w oparciu o wskazania
poszczegdlnych licznikdw (w przypadku Sciekow — ilo$¢ zuzytej wody réwna sie ilosci odprowadzonych sciekdw)

dotyczacych jedynie przedmiotu dzierzawy (wg faktycznego zuzycia).
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9.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia od przedmiotu dzierzawy podatku od nieruchomosci proporcjonalnie do
zajmowane]j powierzchni naliczonego wedtug ustalonych rocznych stawek na terenie Miasta Kielce.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia optaty z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci obliczonej proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni przedmiotu dzierzawy. Jezeli w zwigzku z zawarciem umowy nastgpi utrata
preferencyjnej stawki procentowej (bonifikaty), na podstawie, ktérej ustalona jest wielko$¢ optaty rocznej,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty réznicy pomiedzy optatg wyliczong z uwzglednieniem
stawki dla podmiotéw prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg dla catego aresztu Sledczego a optatg wyliczong
wedtug stawki procentowej dla jednostek penitencjarnych.
Dzierzawca zobowigzuje sie pokryé opfaty za przeprowadzone przeglady i kontrole wynikajgce z art. 62 ustawy
Prawo Budowlane oraz wszystkie optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem przedmiotu dzierzawy (m. in. optaty
za przeprowadzone kontrole przez Powiatowego Inspektora Sanitarnego). Koszty przeglagdéw nie bedg odbiegac od
cen rynkowych za ustugi tego typu na rynku lokalnym.
Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ wszelkie dodatkowe, niezalezne od woli Wydzierzawiajacego badz podmiotéw z
nim powigzanych optaty zwigzane z przedmiotem dzierzawy, tj. w szczegélnosci optaty za korzystanie ze sSrodowiska,
nadzér Urzedu Dozoru Technicznego, okresowych przegladow budynku, sieci.
W przypadku zwiekszenia optat ponoszonych przez Wydzierzawiajgcego z tytutu korzystania ze srodowiska w
zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia réznicy miedzy
dotychczasowymi a faktycznie podniesionymi przez Wydzierzawiajgcego kosztami lub w przypadku utraty zwolnienia
od optat, do pokrycia ich w catosci.
Ustala sie nastepujgce stawki za zuzyte media:

1) woda i Scieki - wedtug stawki uchwalonej na dany rok przez Wodociagi Kieleckie Sp. z 0.0.,

2) energii elektrycznej oraz jej dystrybucji - na podstawie Sredniej ceny za jedng kWh z ostatniej faktury za

dystrybucje oraz sprzedaz energii elektrycznej,
3) energii cieplnej — stawka zt/GJ bedzie okreslana kazdorazowo wg stawek obowigzujgcych na dany okres dla
Miasta Kielce.

Zaptata optat, o ktérych mowa w ust. 1-7 bedzie dokonywana na podstawie faktur lub innych dokumentow
ksiegowych wystawionych przez Wydzierzawiajgcego na wskazany w nich numer rachunku bankowego
w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury lub innego dokumentu ksiegowego.

Za date dokonania ptatnosci optat uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

10.W przypadku opdznienia w ptatnosci optat Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty odsetek ustawowych za

opdbznienie.

11. Strony ustalajg, iz okresem rozliczeniowym dla obcigzen i optat wskazanych w niniejszym paragrafie s3:

1) dla podatku od nieruchomosci oraz optaty za trwaty zarzagd — miesigc kalendarzowy liczony od pierwszego do
ostatniego dnia kazdego miesigca. Optata i podatek s ptatne z géry raz w miesigcu,

2) dla wody i Sciekow — jest jeden miesigc kalendarzowy liczony od pierwszego do ostatniego dnia kazdego
miesigca. Optata naliczana jest z dotu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie odczytow
podlicznika.

3) dla energii elektrycznej oraz jej dystrybucji - jest okres pomiedzy dniami odczytu wskazan licznika (podlicznika)
energii elektrycznej, dokonywanego przez Wydzierzawiajgcego nie rzadziej niz raz w miesigcu kalendarzowym.
Optata naliczana jest z dotu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

4) energii cieplnej - jest jeden miesigc kalendarzowy liczony od pierwszego do ostatniego dnia kazdego miesigca.

Optata naliczana jest z dotu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie odczytéw podlicznika.
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§8.
OCHRONA SRODOWISKA

Dzierzawca zobowigzuje sie do tego, ze jezeli w wyniku prowadzonej przez niego dziatalnosci na Nieruchomosci nastapi
naruszenie przepisow z zakresu ochrony srodowiska, przystgpi natychmiast do usuwania skutkow takiego naruszenia,
a takze pokryje koszty wszelkich kar natozonych na niego z tego tytutu.

§9.
OBOWIAZKI | UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajacy ma prawo do przeprowadzania kontroli sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy.
2. Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzenia umowy na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

§10
PRZEDSTAWICIELE STRON

1. Strony ustalajg, ze wszelkie pisma, korespondencja oraz dokumentacja zwigzana z realizacjg umowy powinna by¢
kierowana w jezyku polskim na nizej podane adresy:
1) dla Wydzierzawiajacego:
Areszt Sledczy w Kielcach
25-563 Kielce, ul. Zagnanska 155
telefon: 41 33140 91, faks: 41 331 44 19, email: as_kielce@sw.gov.pl
2) dla Dzierzawcy:
STEAZIDA: vttt e et e b et e b et
telefon: ... S FakS: e , €MAIl
2. Zmiana wskazanych w ust. 1 danych teleadresowych lub numerdéw fakséw nie stanowi zmiany umowy, moze by¢
dokonywana przez Strone, ktérej zmiana dotyczy i staje sie skuteczna wobec drugiej Strony po jej pisemnym
zawiadomieniu.
3. Strony wyznaczajg swoich przedstawicieli, ktérzy bedg odpowiedzialni za nadzér nad prawidtowa realizacjg

umowy oraz uprawnione, do kontaktu miedzy stronami:

1) Ze strony Wydzierzawiajgacego: .......ceeeeererrrenne. Stel v, , €-Mail e,

2) Ze strony Dzierzawcy: ....cccueeeeveunee. ytel e, , € Mail i
4. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane s mu informacje dotyczace sposobu i celu przetwarzania danych osobowych przez

Wydzierzawiajacego, zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Aresztu Sledczego w Kielcach, a
wymagane przez art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) tzw.
klauzule informacyjne, oraz ze przedstawit je swoim pracownikom realizujgcym wspétprace z Wydzierzawiajgcym w
ramach niniejszej umowy.

Strona 7z 10



Nr sprawy: DKW.231.1.2025 ZAtACZNIK NR 3

§11.
WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w
przypadku:
1) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg za dwa kolejne okresy w ptatnosci naleznosci z tytutéw, o ktdrych mowa w
§ 6 lub § 7 niniejszej umowy; pod warunkiem wczesniejszego wezwania Dzierzawcy do uregulowania naleznosci
oraz wyznaczenia dodatkowego 30-dniowego terminu na uregulowanie zalegtosci;
2) oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania bez zgody
Wydzierzawiajacego;
3) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem;
4) zatrudniania ponizej ....... -ciu osadzonych przez okres kolejnych 3 miesiecy w przeliczeniu na petne etaty, z
zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 15 pkt. 2,

5) rozwigzania odrebnie zawartej przez Strony umowy o zatrudnianie skazanych,
6) zwigzanego — posrednio lub bezpoérednio - z dziatalnoscig Dzierzawcy na terenie Aresztu Sledczego w Kielcach

zagrozenia dla bezpieczenstwa jednostki penitencjarnej,

7) razacego naruszenia lub powtarzajgcych sie naruszen postanowiern umowy spowodowanych dziataniem lub
zaniechaniem Dzierzawcy lub oséb podlegtych Dzierzawcy badz dziatajgcych na jego rzecz lub w jego interesie
prawnym badz faktycznym,

8) w przypadku niezastosowania sie Najemcy do nakazu Wynajmujgcego usuniecia poszczegdlnych przedmiotéw z
Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci przedmiotéw mogacych stanowié zagrozenie pozarowe,

9) uzasadnionych watpliwosci, co do mozliwosci wywigzania sie Dzierzawcy z zobowigzan okreslonych niniejszg
umowg, W tym w szczegdlnosci watpliwosci co do kondycji finansowej Dzierzawcy (w szczegdlnosci wobec
powziecia wiadomosci o toczgcych sie postepowaniach egzekucyjnych w stosunku do Dzierzawcy, istnienia
zalegtosci Dzierzawcy z tytutu naleznosci podatkowej lub w odniesieniu do Zaktadu Ubezpieczent Spotecznych
lub w stosunku do osdb zatrudnionych),

2. Przez razgce naruszenie postanowiel umowy rozumie sie uchybienie Najemcy obowigzkom okreslonym w § 1 ust 4
lub § 4 ust. 2 lub § 8 umowy. Przez powtarzajgce sie naruszenia postanowien umowy, rozumie sie co najmniej
dwukrotne uchybienie Najemcy w pozostatych obowigzkach wskazanych w § 4 lub § 5 umowy.

3. W przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta z przyczyn lezgcych
po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci iloczynu stawki
miesiecznej czynszu dzierzawnego obowigzujgcej w dniu wypowiedzenia Umowy oraz liczby miesiecy pozostatych do
konca okresu, na ktéry umowa zostata zawarta.

Umowa moze by¢ takze rozwigzana przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta za porozumieniem stron.

5. W razie rozwigzania umowy dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania (zwrotu)
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, uporzgdkowanym, po uprzednim usunieciu przedmiotow
bedacych witasnoscig Dzierzawcy. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu dzierzawy, bedace
wynikiem prawidtowego uzytkowania. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi najpdzniej w terminie 14 dni od
zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez
przedstawicieli Stron. W przypadku nieprzystgpienia Dzierzawcy do czynnosci zwrotu przedmiotu dzierzawy,
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do jednostronnego sporzgdzenia protokotu ze skutkiem dla Dzierzawcy.

6. Jezeli Dzierzawca nie opusci i nie oprdzni przedmiotu dzierzawy zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 5 powyzej,
Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego odszkodowania za bezumowne korzystanie
z przedmiotu dzierzawy w wysokosci podwdjnej kwoty dziennej stawki czynszu, obliczonej jako 1/30 kwoty
aktualnego miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 6 ust.2 umowy, za kazdy dzien opdznienia w wydaniu

przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu.
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1.

§ 12,
ODPOWIEDZIALNOSC WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za skutki przerwan i ograniczen w dostawach
mediéw, a niniejsza umowa nie statuuje obowigzku Wydzierzawiajgcego $wiadczenia Dzierzawcy w zakresie
doprowadzenia lub odprowadzenia Medidéw, w tym w szczegdlnosci w zakresie ich sprzedazy i dystrybucji.
Dzierzawca oswiadcza, iz znana jest mu specyfika dziatalnosci Wydzierzawiajgcego, w zwigzku z czym zobowigzany
jest on w szczegdlnosci do znajomosci i stosowania przepiséw Kodeksu karnego wykonawczego, ustawy o Stuzbie
Wieziennej, a takze wydanych na ich podstawie aktéw wykonawczych oraz zarzadzen, w tym w szczegdlnosci
zarzadzen Dyrektora Aresztu Sledczego w Kielcach. Dzierzawca $wiadomy jest zagrozer i ograniczen produkcyjnych
mogacych wynika¢ z umiejscowienia pomieszczeri na terenie Aresztu Sledczego w Kielcach, w tym w szczegélnosci
mogacych wynika¢ z zagrozen dla bezpieczenstwa jednostki penitencjarnej, osadzonych, funkcjonariuszy i
pracownikow Stuzby Wieziennej, a takze innych oséb. Majac na uwadze przede wszystkim wzgledy prewencyjne i
ochronne, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do wejscia na teren przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie oraz
dokonywania przez upowaznionego funkcjonariusza Stuzby Wieziennej — przy udziale przedstawiciela Dzierzawcy, a
w przypadkach nie cierpigcych zwtoki lub w przypadku nieobecnosci przedstawiciela Dzierzawcy bez takiego udziatu
— inspekcji lub kontroli pomieszczen przedmiotu dzierzawy, nakazania natychmiastowego opuszczenia przedmiotu
dzierzawy przez osoby tam sie znajdujace lub usuniecia przedmiotdéw znajdujgcych sie w pomieszczeniach oddanych
do uzywania Dzierzawcy. Dzierzawca i osoby dziatajagce w jego imieniu lub na jego rzecz zobowigzujg sie do
niezwtocznego zastosowania sie do nakazéw wydanych przez Wydzierzawiajacego, a dotyczacych opuszczenia przez
poszczegdlne osoby przedmiotu dzierzawy lub terenu Aresztu Sledczego w Kielcach, usuniecia znajdujacych sie tam
przedmiotéw czy tez zaprzestania prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej na terenie Aresztu Sledczego w Kielcach.
Ponadto, Dzierzawca oswiadcza, iz miat mozliwos¢ zapoznania sie i znane sg mu obowigzki dotyczace zasad
zachowania na terenie jednostki penitencjarnej, zwtaszcza dotyczgce kontaktéw z osadzonymi oraz wykonywania
tymczasowego aresztowania i kary pozbawienia wolnosci, jak réwniez zobowigzuje sie do przeszkolenia w tym
zakresie oséb, ktére bedg wykonywaty jakiekolwiek czynnosci faktyczne i prawne zwigzane z prowadzong przez
Dzierzawce na terenie Aresztu Sledczego w Kielcach dziatalnoécia gospodarcza. Wydzierzawiajacy zapewni
Dzierzawcy mozliwos¢ uczestnictwa w stosownym szkoleniu.

Wydzierzawiajagcy oraz inne jednostki organizacyjne Stuzby Wieziennej, w zakresie dopuszczalnym przez
obowigzujace przepisy prawa polskiego, zwolnione sg od wszelkiej odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone
Dzierzawcy ewentualnym brakiem okresowej lub statej mozliwosci prowadzenia przez Dzierzawce dziatalno$ci
gospodarczej na terenie Aresztu Sledczego w Kielcach oraz skutki braku takiej mozliwoéci, w tym w szczegdlnosci
gdy brak mozliwosci prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej wynika z zasad okreslonych w ustepie
powyzej lub ograniczen co do mozliwosci dokonywania roztadunkow i zatadunkéw towardw oraz ruchu pojazdow
po terenie Aresztu Sledczego w Kielcach.

Strony zgodnie postanawiajg, iz odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcego oraz innych jednostek organizacyjnych
Skarbu Panstwa za ewentualne wady przedmiotu dzierzawy oraz skutki wystgpienia tych wad jest wytgczona.
Strony, w zakresie dopuszczalnym przez obowigzujace przepisy prawa polskiego, wytaczajag wszelka
odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego oraz innych jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej, w sytuacji
wypowiedzenia przez Wydzierzawiajacego niniejszej umowy w trybie art. 43 ust 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami.

Niezaleznie od postanowien niniejszej umowy przewidujgcych catkowite wytgczenia odpowiedzialnosci
Wydzierzawiajgcego lub innych jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej, w zakresie w jakim wytgczenie takiej
odpowiedzialnosci za szkode nie jest dopuszczalne, Strony ustalajg ograniczenie wszelkiej ewentualnej
odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego oraz innych jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej, w tym w
szczegoblnosci (ale nie wytgcznie) w zwigzku z rozwigzaniem (wypowiedzeniem) umowy w trybie natychmiastowym
lub tez faktycznym uniemozliwieniem prowadzenia dziatalnosci przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy, do
maksymalnej wysokosci trzykrotnosci czynszu okreslonego niniejszg umowa.
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§13
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany w tresci niniejszej umowy wymagajg zgody obu stron i mogg byé dokonywane
z zachowaniem formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.) a takze przepisy ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny wykonawczy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 706 z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 28
sierpnia 1997 r. o zatrudnianiu oséb pozbawionych wolnosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1559).

3. Umowa podlega prawu polskiemu.
Dzierzawca nie jest uprawniony do przelewu jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujacych mu w stosunku do
Wydzierzawiajgcego bez uprzedniej, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgody
Wydzierzawiajgcego. Postanowienie zd. 1 niniejszego ustepu stosuje sie takze do ustanowienia zastawu na
wierzytelnosci  przystugujgcej Dzierzawcy w stosunku do Wydzierzawiajgcego, powierniczego przelewu
wierzytelnosci oraz innych czynnosci prawnych, ktérych skutkiem jest lub mogtoby by¢ dochodzenie wierzytelnosci
przez osobe trzecia.

5. Wszelkie spory na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

6. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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