UMOWA DZIERZAWY Nr 1/2024/0Z
zawarta w Nysie w dniu grudnia 2024 r. pomiedzy

Skarbem Panstwa - Zaktadem Karnym w Nysie z siedzibg w 48-300 Nysa, ul. Kosciuszki 4A,
NIP: 753-10-59-544, REGON: 000320207, reprezentowanym przez:

Dyrektora Zakiadu Karnego w Nysie mjr Radostawa Maczuge

zwanym dalej , Wydzierzawiajgcym”

a

.................................................................................................... wpisany do Krajowego Rejestru Sado-
Wego pod NI ..ccvvcrecnrersrerserseans posiadajgcym REGON ........cceve. oraz NIP osisiasivsssis ,repre-
ZENEOWANYIM PIZEZ wuecrieseeesserssseesssseiesseseseesssesssssressnsssasssssssass zwanym dalej DZIERZAWCA

§1.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosé potozo-
ng na terenie Zaktadu Karnego w Nysie - Oddziatu Zewnetrznego w Prudniku przy ul. Kosciusz-
ki 7 - budynek gospodarczy Nr 13 sktadajacy sie z pomieszczenia giéwnego, magazynu, pomiesz-
czenia dozoru, socjalnego, gospodarczego, WC oraz korytarza tacznika o tacznej powierzchni
uzytkowej 282,32 m? (pow. zabudowy 306,93 m?) z przeznaczeniem do prowadzenia w nim dzia-
fan w zakresie resocjalizacji 0s6b pozbawionych wolnosci zgodnie z zawarta w dniu ...
umowag o zatrudnieniu odptatnym skazanych.

§2.
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy je-
go wilasciwosciom i przeznaczeniu.
2. Przekazanie i zwrot wydzierzawionego mienia nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

3. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
w stanie nie pogorszonym.

§3.
Strony ustalajg nastgpujace zasady i stawki opfat z tytutu dzierzawy nieruchomosdci wymienione;j
w§ 1.
1. Obowigzek podatkowy i wszelkie optaty z tytutu podatku od nieruchomosci w czesci doty-
czacej dzierzawionych pomieszczeﬁ.i powierzchni przechodza na dzierzawce.

- Opfata roczna z tytutu trwatego zarzadu w czedci dotyczacej dzierzawionych pomieszczer’w-
ptatna bedzie przez Dzierzawce na zasadzie refinansowania kosztéw Wydzierzawiajgcego z gory
na dany rok.

2. Dzierzawca bedzie wptacat na konto Wydzierzawiajgcego miesieczny czynsz za dzierzawe.
Optata miesigczna z tytutu czynszu dzierzawy wynosi ................ zt netto za m? powierzchni uzyt-
kowej nieruchomosci o ktérej mowa w § 1.

3. Naleznosé za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw bedzie rozliczana na zasadzie refinan-
sowania kosztéw poniesionych przez Wydzierzawiajgcego rozliczanych na podstawie wskazar
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wodomierza mierzgcego zuzycie wody dla Dzierzawcy, wg. stawek z cennika aktualnie obowig-
zujgcego w Zaktadzie Wodociggdéw i Kanalizacji w Prudniku.

4. Naleznos¢ za dostawe i sprzedaz energii elektrycznej bedzie rozliczana na zasadzie refinanso-
wania kosztéw poniesionych przez Wydzierzawiajacego zgodnie ze wskazaniem licznika poboru
energii elektrycznej, rozliczanego wg. stawek z faktur otrzymanych od aktualnego sprzedawcy
i dostawcy energii elektryczne;j.

5. Optata za media zuzyte na potrzeby przygotowania kapieli dla osadzonych zatrudnionych
przez dzierzawce, bedzie zawiera¢ ilos¢ gazu ziemnego zuzytego do przygotowania c.w.u., iloé
wody oraz ilos¢ odprowadzonych $ciekéw. Rozliczenie kosztéw kapieli bedzie realizowane na
podstawie wykazu zatrudnionych osadzonych za poprzedni miesigc co réwne jest liczbie kapieli
pomnozone przez ilos¢ medidw potrzebnych do przygotowania 60 litréw c.w.u. zgodnie z za-
tacznikiem nr 1.

6. W przypadku zmiany cen taryf energii elektrycznej, gazu oraz wody i $ciekéw w trakcie mie-
sigca, mogg by¢ wystawione faktury wyréwnawcze,

/. Dzierzawca zobowigzany jest regulowaé optaty wynikajgce z § 3 ust. 1-6 niniejszej umowy w
terminie 14 dni od daty wystawienia faktur i not ksieggowych na wskazany w nich rachunek ban-
kowy Wydzierzawiajacego. Za opdznienie w zapfacie naleznoéci Wydzierzawiajgcemu przystugu-
ja ustawowe odsetki.

§4.
Dzierzawca zobowigzuje sie do usuwania we wtasnym zakresie i na swdj koszt wszelkich odpa-
dow komunalnych oraz wszystkich odpadéw powstajacych w nastepstwie swojej dziatalnosci

prowadzonej na terenie Zaktadu Karnego w Nysie - Oddziatu Zewnetrznego w Prudniku przy ul.
Kosciuszki 7.

&5.
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu za dzierzawe raz w roku
w okresie obowigzywania umowy o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug

konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS w drodze obwieszczeri w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2026 roku. Zmieniona
wysokos¢ czynszu obowigzywad bedzie od miesigca, w ktérym opublikowane zostato w/w
obwieszczenie.

2. Wszelkie zmiany musza by¢ wniesione w formie pisemnego aneksu do umowy.

§ 6.
1. W celu zapewnienia prawidtowej pracy pompy ciepfa powietrze-powietrze poprzez system
nawiewno wywiewny zapewniajacy ogrzewanie i klimatyzacje dla nieruchomoéci wymienione;j
w § 1 Dzierzawca ma obowiazek dokonywania co najmniej raz w roku profesjonalnego przegla-
du serwisowego w/w urzadzenia wraz z urzadzeniami wspofpracujgcymi przez firme posiadaja-
ca stosowne uprawnienia oraz przedstawienie protokotu przegladu w/w urzadzenia do wgladu
Wydzierzawiajgcemu, a takze dokonywania drobnych napraw i konserwacji obiektu oraz zZwig-

zanych z nim urzadzen, niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogor-

szonym. AT
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2. Sposéb pokrycia kosztéw napraw i remontdéw przekraczajacych zakres o ktérym mowa
w ust. 1 ustalany bedzie w razie potrzeby przez komisje powotang przez Strony umowy.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie tech-
nicznym, pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej, biezacego usuwania usterek i uszkodzen
w urzgdzeniach i instalacjach nalezgcych do Dzierzawcy, jak réwniez do bezzwiocznego infor-
mowania Wydzierzawiajgcego o wszelkich okolicznosciach stwarzajacych zagrozenie pozarowe.

4. Dzierzawca nie moze czyni¢ bez zgody Wydzierzawiajacego zadnych przerdbek w dzierzawio-
nym obiekcie sprzecznych z umowsg i przeznaczeniem.

5. Dzierzawca nie moze podnajmowac dzierzawionych pomieszczen innym podmiotom.

§7.
Do obowigzkéw ,Dzierzawcy” nalezy w szczegdlnosci:
1. Przestrzeganie w siedzibie Wydzierzawiajacego przepiséw porzadkowych oraz bezwzgledne-
go zakazu nawigzywania jakichkolwiek kontaktéw niezwigzanych z bezposrednig realizacjg pro-
wadzonych oddziatywan o ktérych mowa w § 1 niniejszej umowy.
2. Poddania sie kontroli podczas wejscia lub wjezdzania pojazdem na teren jednostki, a takze
podczas wyjscia lub wyjazdu pojazdu z terenu jednostki.
3. Zakaz wnoszenia na teren jednostki:
- przedmiotéw niebezpiecznych, ktére stanowia zagrozenie dla bezpieczenstwa i porzadku
w jednostce, w szczegdlnosci: broni palnej, amunicji, narzedzi do ciecia metalu, srodkéw stuza-
cych do obezwtadniania, srodkéw odurzajacych i psychotropowych oraz alkoholu,
- przedmiotéw niedozwolonych, ktére moga utrudniaé¢ prawidtowy tok postepowania karnego
w szczegolnosci: sprzetu facznosci (np. telefon komdrkowy), urzadzen technicznych stuzgcych
do rejestrowania i odtwarzania informacji, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej.
4. Ponoszenie petnej odpowiedzialnosci za whasciwe prowadzenie dziatalnoéci zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami prawnymi, w szczegélnosci w zakresie przepiséw przeciwpozarowych,
BHP, ochrony $rodowiska, przepiséw sanitarnych oraz w zakresie prawa budowlanego,
5. Udostepnianie pomieszczen dzierzawionego budynku do kontroli i asysty w trakcie czynnosci
kontrolnych realizowanych przez funkcjonariuszy petnigcych stuzbe w jednostce lub uprawnio-
ne organy zewnetrzne,
6. Przestrzeganie zakazu udostepniania danych osobowych osadzonych,

/. Zakaz wydzierzawiania, najmu lub oddania w bezptatne uzytkowanie obiektu innym podmio-
tom.

§ 8.
Do obowigzkow ,Wydzierzawiajacego” nalezy w szczegélnosci:
- Przechowywanie zapasowego kompletu kluczy do pomieszczeri budynku zgodnie z przepisami
wewnetrznymi Stuzby Wigziennej. W przypadku uzycia kluczy zapasowych dowddca zmiany od-
notuje ten fakt w ksigzce przebiegu stuzby.



§9.
Dzierzawca zobowiazuje sie do prowadzenia dziatalnosci w dzierzawionym obiekcie w dniach
i godzinach okreslonych w zawartej w dniu ...oeeeecvvvenen, umowie. Prowadzenie dziatalnosci
w innym terminie wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 10.
W' sytuacji zagrazajgcej bezpieczeristwu jednostki Wydzierzawiajacy ma prawo zobowigzac
Dzierzawce do zmiany godzin prowadzonej dziatalnosci na czas okreélony lub czasowego odsta-
pienia od jej wykonywania bez zadnej rekompensaty finansowej z tego tytutu.

§11.
Dzierzawca moze wyposazy¢ pomieszczenia budynku w swdj sprzet i urzadzenia dopuszczone
do uzytku na terenie Polski na podstawie odrebnych przepisow .

§12.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreélony od dnia 01 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia
2027 r.

2. Strony zastrzegajg sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia.

3. W razie razgcego naruszenia przez Dzierzawce warunkow niniejszej umowy, Wydzierzawiaja-
€y moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§13.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem nie-
waznosci.

§ 14.
Spory wynikajace z realizacji przedmiotu umowy strony poddaja rozstrzygnieciu przez sgd wta-
sciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 15.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilne-

g0 oraz przepisy zwigzane z funkcjonowaniem Zaktadu Karnego — Oddziatu Zewnetrznego.

§ 16.
Umowa wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2025 r.

§17.
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



